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نزھھالجدة  –تقریر تقییم ارض سكني تجاري 
بافقیھمحمد علي ھاشم / مقــدم إلى 

– JED:تقریـــــر رقــــــم  003390 

م26 / 2 / 2026تاریخ التقریــر 

مــن الأرض تبدأ الرؤیة
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بسـم الله الرحمــن الرحيــم

- JEDرقم تقریر  003390 

26 /2 / 2026: التـــاریـــــــخ

 تصـاديوالاق العقـاري الوضــع وتحلیـل ,المحلــي السـوق ودراسـة ,  للعقـار المیدانیـة المعاینــة إلـى استنــادًا التقییـــم أجُـــري وقـــد

.والحیادیـــــــة الدقــة درجــات أعلـى یـــحقق وبمـا المعتمــدة، المھنیــــة المنھجیــات باستخـدام المحیــط،

/2026( بتـاریخ للعقار العادلة السـوقیـة القیمـة نقدر فإننا , العقار على المؤثرة العوامل جمیع دراسة وبعد 2 / )م26

 ریال  6,225,625: القیمة النھائیة للعقار رقمًا

وعشرون ریالوخمسة وستمائة الف وعشرون ستة ملایین ومائتان وخمسة : كتابةً القیمة النھایة للعقار 
 

 
شھــــــد آل مستنیــــر: اسم المقیم 

:التوقیــــــــع

:الختــــــــــــــم

لـــذي تــم وابمدینـــة جدة ،  النزھھحــي فــي العقــاري لـ أرض سكني تجاري، الوقـعة لكم تقــریــر التقییــم نرفـق ، بناء على طلبكـم 

) IVS 2025(لدولیة م اـــتقییمـــھ مـن قبلنــا كمقیِّمیـــن معتمـــدین لــدى الھیئــة السعودیــة للمقیِّمیــن المعتمدین، ووفقـــاً لمعاییــــر التقییـ

.المعتمـــــدة فـــي المملكــــة العـــربیــة السعــودیــــةوالأنظمـــة 

:وبعــــد طیبـــة تحیـــة

المحترم  .بافقیھ ھاشم علي محمد  / السید

للتأكــد من صحـة 
تسجیــل 
التقریــر
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رقم الصفحة  العنـــــــــــــــــــــوان 

:جــدول المحتویـــــات
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نظـرة عامة على الاقتصاد 
2025السعــودي 

 .%2.3  السنوي التضخــم معــــدل بلغ ،2025  یونیـــــو في

 واعوأنـــ والغــاز والكھرباء والمیاه السكن"  فئــة وسجّلــت

 ـــتبلغـــــ بنسبـــــــــة تضــخم معـــدل أعلى "أخـرى وقــود

 المفروشـــــات"  فئـــــة سجّلــــت فیمــــــا ،6.5%

 الروتینیـــــة والصیـــــانة المنزلیــــة والمعــــدات

.%-1.7 قــــدرھا بنسبة تضخم معــدل أقــل "للمنـــــازل

 مستھـــلكال لأسعار القیاسي الرقـــم البیاني الرســـم یوضـــح

.النفقـــات فئة حســـب 2025 یونیو فـــي المسجّـــل

ك الرقم القیاسي لأسعار المستھل: معدل التضخم
حسب فئة النفقات 

)على أساس سنوي(

 ـداربمقـ ارتفاعًا العقارات لأسعار العــام المؤشـــر سجّــــل

 ذاتھ بالربــع مقارنة 2025  مــن الأول الربــع خلال 4.3%

.السابــق العــام من

 السنــوي رالمؤش في التغییـر نسبــة البیاني الرســم یوضـــح

 ــبحس السعودیــة العربیة المملكة في العقــارات لأسعــار

.العقـار ونـوع القطــاع

حسب: المؤشر العام لأسعار العقارات
نوع العقار  
)مؤشر أسعار العقارات سنـویاً(

%2.3التضخم السنوي بلغ 

 للإحصاء العامة الھیئة المصدر

 للإحصاء العامة الھیئة المصدر
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نظـرة عامة على الاقتصاد 
2025السعــودي 

 يف الحقیقــي الإجمــالي المحلــي الناتج بلغ ،2024  في

 بالأسعـــــار(  تریلیـــون 4.7  السعودیــة العربیـــة المملكـــــة

 واستغـــلال التعدین"  نشـــاط وسجّــل .)الثابتـــة

 ةالفتر ھــذه خــلال إجمـالي محلي ناتـــج أعلى "المحاجــــر

 من %21.1  یعــادل ما أي ملیــار، 982.1  قــدرھا بقیمــة

.المحلـي الناتــج إجمالي

 المحلـي جالنات في السنوي التطـوّر البیـاني الرســـم یوضــح

 لعربیـةا المملكـة في )الثابتة بالأسعـار(  الحقیقـي الإجمـالي

.السعودیـة

تطور الناتج المحلي الإجمالي الحقیقي

)سنــویاً(

 بین البطالة معـدل سجّـــل ،2025  من الأول الربــع في

 نسبــة ــةالسعودی العـربیة المملكــة في السعودییـــن السكــان

 السعودیـــات الإناث بطـــالة معــدل بلــغ إذ ،%6.3  قــدرھا

 نالسعـودیی الذكـور بطــالة معــدل وصــل فیمــا ،10.5%

.%4 إلى

 طــــالةالب لمعدل السنوي ربع التطور البیاني الرسم  یوضح

 عودیـةالس العربیـة المملكـة في السعودیین السكــــان بین

.الجنــس حسـب

معدل البطالة حسب نوع الجنس 

)الربع(

ترلیون ریال 2.8نمو بمقدار  %6.3معدل البطالة للسعودیین 

 للإحصاء العامة الھیئة المصدر

 للإحصاء العامة الھیئة المصدر
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نظـرة عامة على الاقتصاد 
2025السعــودي 

 من عدد أكبر تضم التي الاقتصادیة الأنشطة تمثلت

 2,460,230  بنحو "البناء"  في العام ذلك في المشتغلین

 المركبات وإصلاح والتجزئة الجملة تجارة"و مشتغلاً،

 ناحیة من .مشتغلاً  1,626,050  بعدد "الناریة والدراجات

 لینالمشتغ من عدد أقل ضمّت التي الأنشطة تمثلت أخرى،

 39,390  بعدد "  والغاز الكھرباء توصیل"  :یلي فیما

.مشتغلاً  32,338 یعادل بما "والترفیة الفنون"و مشتغلاً،

 النشاط حسب المشتغلین عدد البیاني الرسم یوضح

.المحددة للسنة الاقتصادي

عدد المشتغلین حسب النشاط الاقتصادي في 
السعودیة  

)سنــویاً(

 35,300,280  السكان عدد إجمالي بلغ ،2024  عام بنھایة

 الذكور نسبة شكّلت فیما ،%37.9  الإناث نسبة بلغت إذ نسمة،

الإجمالي من 62.1%

 عربیةال المملكة في السكان عدد اجمالي البیاني الرسم یوضح

السعودیة

ة التوزیع السكاني في المملكة العربیة السعودی

)النسبة(

1,000,000یبلغ عدد المشتغلین  نسمة 35,300,280یبلع عدد السكان 

 للإحصاء العامة الھیئة المصدر

 للإحصاء العامة الھیئة المصدر
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الفصــــــل الأول 
الشـــــروط والأحكـــــام الخاصـــــــة

الملخــــــــــص التنفیــــــــــذي 

العمـــــــــــــــــلنطــــــــــــــــــــــاق 

نطــــــــــــــــــــــاق العمــــــــــــــــل 

وصـــــف عـــــام عــــن مدینــــة العقــــار 

وصــــف العقــار على مستوى الحــي 

المــؤثـــرات علـى العقـار 

منھجیــة إعــداد التقـریر 
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:الشــروط والأحكـام
:یخضع ھذا التقریر للشروط والأحكام التالیة

ـم المــتوفــــرة المعلومــــات بأفضــل التقریــر إعــداد تـــم  للمقیِّـ
 أنھــا یعتقــد معلومات أي یوجد ولا التقییـم إعــداد وقــت

 ولــم المقیـّـم علــــــم إلى نمـــــت تأثیــــر ذات أو جوھـــریة
.ذكـــرھا یتــم

یتــــــم استخـــــدام ھــذا التقـــریر للأغـــراض المحــددة 
ـھ فقـط، یكــون التقــریر فــي حیــازة الجھــة الموجـــــــــــ

.لھـا التقــریر وتحــــــــــت تصرفھــــا لھــذه الأغـــــــراض

 ــاعدمھ من العقـار صـك ملكیــة صحــة مــن التحــقق یتـــم لم
 ـىعل قیـــــود أو عوائق أي وجود وعـدم صحتھ، افتـراض وتــم

 قــارالع بأن الافتـــراض وتــــم ،-ذلك خلاف ذكر إلا-  الملكیــــة
 بذكر إلا-  القانونیـة والحدود البلدیة اشتراطات لجمیع مستوفي
ـم یتحمــل ولا ،-ذلك خلاف  ھذه صحـة مسؤولیــة المقیَّـ

.المستندات

 أو حلیـلاتت استخـــدام مــن تنتج تعویضات بأي المقیِّم یلتزم لا
.اقــدالتع عند علیھ النص تم ما غیر التقییم تقریر نتائج

 ــرالتقری ھــذا فــي المـــذكورة والحقائــق المعلومــات جمیـــع
 وقت المقیِّم علــــم مستــوى أفضــل لحــد صحیحـــة ھـي

 وكان علاقـة ذات مھمة معلومة أي یوجــد ولا التقییــم، إعـــداد
م  ودراسة ذكـرھا یتم لم التقییــم إعـداد وقـت بھـا علـم على المقیِّـ
.تأثیرھـا

 التقریر ھذا فــــي إلیھا المشار والنتائج والآراء التحلیلات جمیع
 تائجون وآراء تحلیلات وتعــــــتبر والأحكام، للشروط خاضعة
.طرف لأي متحیزة غیر مھنیة

 ــــانك إذا فقـــــط صحیــح ھــذا التقییــم تقریـــر یعتبــــر
 ــنالمقیِّمیــــــــ وتوقیـــــــع الشــــــــركة ختـــــــم یحمــــــــل
.بھــا المعتمدیـــن

 ـــــدیوج لا بأنــھ العقــــاري للتقییـــــم أرض شركـــة تقـــر
 مع محتمـل أو حالــي ســواء المصالـــح فــي تضــــارب
.المشـاركـة والعقـارات الأطراف

حیث تــم إعـداد التقریـــر لیتـم استخـــدامھ كـــوحدة واحـــدة ب
لا یمكن تجزئتـھ، ویجـب ألا یتم استخدام جزء من أجزاء 

.التقریر بشكل منفصـل عن باقي أجزائـــھ

یمٌنـع تداول أي جزء من أجزاء ھذا التقــریر للعامـــــة 
بالدعایـة أو العلاقــــــــات العامـــــة أو بـــــأي وسیلــــــــة 
 .إعلامیـة إلا إذا تــم النـــص بخـــلاف ذلـك في التقریــر

ـــم بملكیـــــة جمیــــــــع المستنــــــــدات  یحتفــظ  المقیِّـ
والملفــت التـي أعـدھا واستخدمھـــــــا لإعــــــــداد ھـذا 

.التقـریـر

الكتابة  تم إعداد ملف التقــــریر بشكـــــل إلكترونـــي وتشمـل
یـــع وأعمـــــال التحلیـــــل، ویحتفـــــظ المقیـّـــــــــــــــــم بجم

.الملفــات فــي قاعــدة بیــانـاتـھ

لــــم یرصــــــــد المقیـّـــــــم أو تـــم إعلامــــــھ بأي عوامــــل 
ـة والتـــي یمكــــن أن تؤثـــر على قیمــــــــــــ –غیر ظاھـــرة 

في وقــت تقییـــــم العقــــار، وتشمـــــل ھــــــذه  -العقار
 حالـــــــــــة -على سبیـــل المثـــــال لا الحصــر-العوامــــل 

ـــــــــم أ ي التربــــة والأعمــال الإنشائیة، ولا یتحمـــل المقیِّـ
.مسؤولیـــة فــي حال ثبـت خــلاف ذلـك

ود تم الافتراض أنھ خلال إعـــداد ھــذا التقریـــر بعـــــــــدم وج
أي عوامـــل أو مــواد خطـــرة في العقـــــــــــــــار أو محیطـة 

والتــي من شأنھا أن تنعكس علـى قیمــــــة العقــــــار، ولا 
د یمكــــن الأخــــذ بھــــــــــذا التقییـــــــــــم فــــي حــال وجــو

ویتطلــــب ذلك تحلیـــــلاً مــــــــــن جھات . ھــذه العوامــل
.خبــرة مختصــة بھـذه الأعمـال
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:الملخــص التنفیــذي

:العقــــــــــــــــــــــار:بیانـــات العمیـــــل
بافقیةمحمد ھاشم علي : الموجھ لھا التقریرالجھة 

بافقیةمحمد ھاشم علي : مستخـــــــــدم التقریـــــــــــــر 

تقدیر القیمة السوقیة : مـــن التقییـــــــمالغــــــــــرض 

2026/2/22: تاریـــــخ التعمیــــــد

2026/2/23 :المعاینةتاریـــــخ 

 2026/2/26 :تاریـــــخ التقییــــــــم

2026/2/26: تاریـــــخ التقریــــــــــر

القیمة السوقیة: أساس القیمـــــــة

وافضل استخداماعلى : القیمـــــةفرضیـــة 

أسلوب الســوق: أسلوب التقییــم 

 2025معاییر التقییـم الدولیــة : معاییر التقییم المتبعة
)IVS(تصدر عن مجلس التقییم الدولي التي 

:التقییــــــــــــــــم

ـــــــــــم :المقیِّـ
ــــــم  مستنیرشھد آل : أســـــم المقیـِّـ

 
1210003068:العضویـــــــــةرقـم 

130329: رقم الترخیص المھني 

:تـــوقیــع

:الختــــــــــم

عبارة عن ارض سكني تجاري في منطقة متعددة الادوار

ارض   :العقـــــــــارنــــــــوع 

النزھھ –جدة : مـــوقـع العقــــــار

ملكیة مطلقة :نــــوع الملكیـــــــــة

 م   875: المساحة 

:التقییــــــــــم
ــم  ریال  6,225,625 :رقمـــًارأي المقیِّـ

ـــم  : كتابـةً رأي المقیِّـ

وعشرون ریالوخمسة وستمائة الف ستة ملایین ومائتان وخمسة وعشرون  

الریال السعودي :العملــــــــة
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: نطـــــاق العمـــــل

:المتبعة التقییم معاییر

 ، عقاريال للتقییم أرض شركة قبل من التقریــر ھــذا إعـــداد تم
 عـــن 2025  عـام الصادرة الدولیة التقییــــم لمعاییـــر وفقــــاً
 ودلیــــل )IVSC(  الدولیـــــة التقییـم معـــاییر مجلــس

 قیِّمیـنللم السعودیة الھیئة عـــن الصادرة واللوائــح الممارســــة
.)تقییــــم( المعتمدین

 ةبواسط بالسوق المتعلقة المعلومــــات جمع عملیــــة تمت
 والأسعـــــار للســــــوق الحالي الوضــع وتشمل المقیمّ

 .ةالمتوقع التطویر وعوائــد الخصــــم ومعـــدلات السائــــدة

 تم التي -التقـــریر ملاحـــق في مرفقـــة -المستنــدات 
 وتم التقییــم طــــالب او المـــــالك من بھــــا تزویــــدنا
 لتقییما تاریخ في للاستخدام وصلاحیتھا صحتھــا افتـــراض
 :وتشمل

 العقار ملكیة وثیقة•
بناء رخصة•

 شبكــــــــة مـــن المعلومــــات بعـــض استقصــــاء تــم
ــــــــم الخاصـــــــــة العلاقـــــــــــات  بالمقیِّـ

 ومسوقیــــــن، الخبــــــــراء، وتشمـــــــــــــــــــل
 یةالرسم المواقع إلى بالإضافة.  ومستثمــرین ومطــــورین،

 .العلاقة ذات الحكومیة للجھات

:المعلومات ومصادر طبیعة

:المقصـــود الاستخــــدام

: ھو التقییم من الغرض فـإن العمیــل طلب على بنــاء
المحاسبیة الأغراض

 :التقییــــــــــــــــــــــــم عملــــــــة
جمیع القیم المذكورة في التقریـر مسجلــــة 

.مالم یذكر خلاف ذلك, بالریـــال السعودي 

 :البحـــــــــــــــــــــث نطــــــــــــاق

 ھـملف أساسیة كخطوة البحــث علــى التقییــم في نعتمــــد
 شملی ، الأصل أو العقـار قیمــة في تؤثر قــد التــي العوامــل

 ، مشابھــھ بعقارات العقار ومقــارنة .السوق حالة دراسة ذلك
 الجوانــب مراجعــة إلى إضافة ، ممیزاتھ على والتعرف
.المرتبطة والتنظیمیة القانونیـة

:المتعلقـــة الالتـــزامـات
 لھا الموجة للجھة سریاً ھذا التقییـــــم تقـــــریر یعتبـــــــر
 ؤولیةمس أي المقیِّم یتحمل ولا فقط، المحدد للغــرض التقییم
.ثالث طرف أي تجاه

) ESG(العوامـل البیئیـة والاجتماعیــة والحوكمـــة 

 أو بیئیـةال للعوامـل تفصیلیة دراســة التقییـــم ھــذا یشمـــل لا
 ضمــــن بھـــا الأخـــذ یتـــم ولا ، الحوكمـة أو الاجتماعیــة
 جھات مـن رسمیـة تقاریر توفیر یتـم لم ما التقییـــم نطاــــق
 أرض خلــو ھـــو الأساســي الافتـراض فإن وذلــك ، مختصة
 فخلا ذكــر تــــم إذا إلا –  بیئیـــة ملـوثات أي مــن العقـــــار

ـم علــــم إلى نمـى حــــــال في –  ذلك  تملوثا أي وجــود المقیِّـ
 فإن لیــةوع .العمیـــل إبلاغ فسیتـــم العقــار أرض في بیئیــــة
م  یرغ أو مباشرة آثار أي تجاه مسؤولیــة أي یتحمــل لا المقیِّـ
.العوامل ھذه على تترتــب قـد مباشرة

:المتعلقة الالتزامات

 لأي الاعتبـــــــار التقییـــــــــــم في یتـــــــــــــم لا
 وقــــــت العقــــــــار على فرضھــــــا تــــم التــــــــــزامات

 ــــــمیت ولــم البنــــاء أعمـــــال باكتمــــــال وانتھـــــت بنائــــھ
 ذلـــــك ویشمــــــــــل انھائھــــــــا، أوراق اكمـــــــال

 الباطــن ومقــاولي المقاولیـــــن علـــــــــى الالتزامـــــــات
.والتنفیـــذ التصمیم فریق أعضاء وجمیع
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:التقییم موضوع العقار معاینة

 عاینةالم وشمــلت التقییــم مـوضـوع العقـــار معاینــــة تمـــت
 إلى  إضافــة  الأرض ومساحة والمواصفات، الكمیات مراجعـة

 . العامة والمــــرافق الخدمـــــــات

: نطاق العمــــــل

:الخاصة والافتراضات العامة الافتراضات

 ــــةالخاصــ والافتـــراضات الافتراضــــات تطبیـــق تـــــم
 ھـــذه تخضـــع ، التقییــــم موضـــوع للعقــــار التالیـــة

 العمیــل طلــب أو العقــار لنوع وفقـًــا للتغییـــر الافتراضــات
:المحددة التقییــم ظــروف أو

 ـــوعموض العقار ملكیــة أن افتـــراض تـــم  :المطلقة الملكیة-
 توجـــد لا أنـــھ یعنـي ممــا ، مطلقـــة ملكیــة التقییـــم
.قیمتھ على تؤثر ملكیة نزاعات أو قانونیـة نزاعـــات

 جمیــــع أن افتــــراض تـــــم :العمیـــــل معلومـــــــات-
 او شفھیة كانــت سواء العمیـــل یقدمھــــا التي المعلومـــــات

.التقییم تاریخ من اعتبارا ومحدثة دقیقة مكتوبة

 ولا التقییــم على التقریـــر ھـــذا یركــــز  :التقریر نطاق-
.ذلك خلاف على ینص مالم التربة اختبارات اجراء یشمـــل

 ریرالتق ھـــــذا في النھائیــــة القیمــــة  :والتقدیرات الناتج-
 من الواردة المستخدمـــــة الافتراضـــات من مستمــــدة
الصلـــــة ذات الســــوق وبیانات العمیــــل

 
 تطویــرال إمكانیة لدیة العقـــار أن یفتــرض :التطویر إمكانیة-
 التصاریـح على الحصـول بشــرط ، التطویــر إعـــادة أو

.اللازمة والموافقـات

 ھنــاك ونتك لن أنھ التقییــم یفتـــرض  :الاقتصادي الاستقرار-
.توقعةالم الفترة خلال كبیرة سوقیة أو اقتصادیة اضطرابـات

 مدینة يف العقاري السوق تنظیمات تعد  :السوق توازن تنظیمات
 على مؤثرة البیضاء الأراضي رسوم نظام تشمل التي جدة
 حالة في الأرض على سنوي رسم نسبة لتخصیص البعید المدى
1437 / 2 / 12 بتاریخ )4/م( رقم ملكي مرسوم . تطویرھا عدم

:والنشر والتوزیع الاستخدام قیود

 ویـــھالتن ونــود أرض شـــركة قبـل من التقریر ھــذا إعـــداد تم
 ــنع الكشــف أو التقریر ھذا تداول علـى قیـــــودًا ھناك أن إلى

 ھو لمــا وفقاً إلا ، ثالث طـرف لأي إلیة الإشــارة أو محتــواه
 یجوز ولا ، التعــاقد خطاب في صـراحة علیــھ منصــوص
 تلك غیر أخــرى أغــراض لأي التقـــــــریر ھذا استخــــــدام
 یـــةكتاب موافقـــــة على الحصـــــول یتم مالــم ، فیھ المحـددة
.العقاري لتقییم أرض شركــة مــن مسبقــة

:والنشر والتوزیع الاستخدام قیود

 لعمیـــلا قبل من وبیانات مستندات مـن تقدیمــة تــم ما على بناء
 ھـــذا إعـــداد وقــــت لـدینا المتوفـرة المعلومــات وحســب
 أو ســاریة قانونیـــة اشعــــارات أي توجد لا ، التقریــر
 التقییـــم ختاری حتــى التقییــــم محـل العقـــار على تؤثر معلقـــة

 علــى التزامــــات أي وجـــود عـــــــدم افتـــــراض تـــم ،
 إذا إلا حـــر بشكــل بــھ التصــرف إمكانیـة من تحــد العقــــار
.التقریر ھذا في ذلـك عكس ذكــر

:التقییـم فـریق أعضـاء

 علــــى حاصلیـــن العمـــل فــــریق أعضــــاء جمیـــع
ه لإعــداد العلاقة ذات الجھــات من والتراخیـــص الاعتمــادات

 والخبـــرات القـدرة لـــدیھم بأن ویقــــرون ، التقریــــر ذا
 ـــــــةموضوعی بكل التقییم تقریر وإعداد لتنفیــذ اللازمــة

.مصالح تضـــــارب أي یوجــــــد ولا واستقلالیـــــــــة



13

)جدة(وصف عام عن مدینة العقار 
ث تطل حدودھا تقع مدینة جدة في الجزء الغربي من المملكة العربیة السعودیة ، وتحدیدا في منتصف الساحل الشرقي للبحر الأحمر ، حی

كم بین حدودھا الشمالیة ، والجنوبیة ونحو  ٧٠الجغرافیة التي تحتلھا المدینة على طول  الرقعھالشرقیة على سلسلة جبال الحجاز ، وتمتد 
.كم بین واجھتھا البحریة  ٥٠

  ,ل ملایین الحجاج سنویاوتتمیز مدینة جدة كونھا البوابة الرئیسیة للحرمین الشریفین وذلك بوجود مطار الملك عبدالعزیز الدولي التي تستقب
ومیناء جدة الاسلامي

 ھیةوترفی وسیاحیة عقاریة تطویرات جدة مشاریع  تشھد
 أبرز من .عالمیة وجھة إلى المدینة تحویل بھدف ضخمة،

 تطویر یشمل الذي "جدة وسط"  مشروع :المشاریع ھذه
 ومشروع مربع، متر ملیون 5.7  بمساحة مركزیة منطقة

 كم، 11  بطول صناعیة مائیة قناة یضم الذي "مرافي"
 المنطقة تطویر إلى یھدف الذي "المطار مدینة"  ومشروع
 تشمل كما .الدولي العزیز عبد الملك بمطار المحیطة
 شروعوم التاریخیة، لجدة البحریة الواجھة تطویر المشاریع

 في ةتطویری مشاریع إلى بالإضافة السكني، "جدة أعالي"
الروضة حي

 فینالشری الحرمین بوابة كونھا في جدة مدینة أھمیة تكمن
 لحجاجل رئیسي میناء فھي .حیویاً وسیاحیاً تجاریاً ومركزًا
 الھماستقب في ھامًا دورًا وتلعب المكرمة، مكة إلى القادمین

 ماك .كبیرة وتاریخیة دینیة أھمیة أكسبھا مما وتودیعھم،
 من دالعدی تضم حیث حیویاً، اقتصادیاً مركزًا جدة تعتبر

 عجمی من الزوار وتستقطب التجاریة، والمراكز الموانئ
.مختلفة لأغراض العالم أنحاء

:أھمیـــة مدینــة العقــــار:جدة أبرز المشاریع في مدینة 



14

) النزھھ(وصف العقار على مستوى الحي 

بھ أھم أحیاء  التابع لبلدیة المطار الفرعیة بموقعھ الاستراتیجي في شمال مدینة جدة بالقرب من مطار جدة ویحیط حي النزھة جدة یتمیز
.جدة

إلى طریق  بالإضافة. كما تمتد حدود حي النزھة في جدة على طول أحد الطرق الرئیسیة والحیویة في المنطقة، وھو طریق المدینة المنورة
یز في مما یعزز مكانتھ كواحد من الأحیاء ذات الموقع المتم. مع تواجد الطریق الرئیسي للملك فھد یمتد عبر وسط الحي. الأمیر ماجد

.المدینة
.وحي النزھة جدة شارع سلطان بن سلمان. حي النزھة شارع حراء، وحي النزھة جدة شارع الستین: ومن أشھر الشوارع في الحي

السكنیة والتجاریة والمكتبیةبتنوع العقارات  حي النزھة جدة یشتھر

:ارتبـاط العقـار في أبرز المعالم في الحي  :ارتبــــاط العقــــار بمواقـــع الجـــذب 

العامة والخدمات متكاملة تحتیة بنیة

والترفیھیة والتجاریة السكنیة المجمعات

  كلم2 الدولي عبدالعزیز الملك مطار عن یبعد

كلم 7البحریة  الواجھھیبعد عن 

 م 200یبعد عن طریق المدینة المنورة 

كلم  3یبعد عن طریق الحرمین 



15

:منھجیــــة إعـــداد التقـریـر

 مــــن الأولیــــة البیانـــات جمع تم
 .العقار معلومات ،منھا العمیل

جمع البیانات الأولیة

 معـــــــاینة المرحلـــــة ھــــــذه فـــي تـــم
 الســــوق معلومـات وجمـع العقــار

.المتشابھة العقارات وأسعـــــــار

:تحلیل البیانات المعلومات وجمع العقار معاینة

 تحلیــــل تـــم المرحلــــة ھــــذه فـي
 ـــدءللبــــ والمستندات السوق معلومـات
.ییمالتق عملیــــــــات تطبیـــــق فــــي

 المعلومـــات جمــع مرحلة بعــــد
 وحســـب والسوقیـــــة المكتبیـــــة

 قمنــــــا المتوفــــــرة المعلومــــــات
السوق أسلوب باستخدام

:تطبیق أسالیب التقییم

 مراجعــــة المــرحلـة ھـــذه فـي تـم
ـم قبــل مـن التقریـر  ـدللتأكـ المقیِّـ
 المعلومــــــــات مــــــــــن

.المستخدمة والطــــــــرق

:مراجعـة التقریــر

 ىعل بنـــاء الأولى المســودة إصـدار تم
 السوقیـة والمعلــومــات المعطیـــــات
.المتوفرة

:تقییـــم العقـــار

 التقــــــریر إصـــــدار تـــــــم
 المســـــودة وتسلیـــم النھــــــــائي

 للمعــــاییــر وفــقاً الأخیــــــــــــرة
.المعتمــــــدة

:مراجعة التقریر
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الفصــــــل الثاني 
بیـانـات العقــار ومعلـــومات الملكیة

حــــــــــدود أطــــــوال والعقــــــــار 

الخدمـات المتوفــرة بمنطقــة العقــار 

صـــــــــــور العقــــــــــــــــار 

18

19

20

21
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:بیانات العقار ومعلومات الملكیة

:یةبیانات الملكیة حسب وثیقة الملك

بافقیھ علي ھاشم محمد :المالك أسم

الكتروني صك :الملكیة وثیقة نوع

320218008185 : الصك رقم

 ھـ 1434/1/27  :الصك تاریخ

:صك الملكیة

المكرمة مكة :المنطقــــــة

جدة : المدینة
النزھة :الحــــــــــــي

م 875 : المساحة

477 :المخطط رقم / ع / 3

ب / 84 :القطعـة رقم

م52 شارع :الشوارع عدد

أرض :التقییم محل الأصل طبیعة

مختلط استعمال :الحالي الاستخدام

: الاحداثیات 
21.630970, 39.162427

 : الموقع
6qWj4Dgf4z4exrxkZgl/.goo.app.maps//:https

الملاحظات 

اЍبМاГات اПساسМة
ᝡᝤᝣᝤ/ᝡ/ᝢᝧ تارЛخ اИЍثЈМة ᝣᝢᝠᝢᝡᝨᝠᝠᝨᝡᝨᝥ رقЏ اИЍثЈМة

فعال اЍحاЍة ИЛ Уجد قИМد اИМЈЍد

ᝨᝧᝥ اБЍساحة ᝡᝤᝣᝢ/ᝢ/ᝡ تارЛخ اИЍثЈМة اЍسابЈة

ᝤᝢᝠᝢᝠᝤᝠᝠᝡᝣᝢᝢ رقЏ اИЍثЈМة اЍسابЈة صفЈة ИГع اЍعМЎБة

اФБЍك
ЉЎБتЍسبة اГ اЍجДسМة ЏسУا رقЏ اЛИЗЍة

᝙ ᝡᝠᝠ سعИدي ЕМЈباف КЎع ЏاشЖ دБحА ᝡᝠᝢᝡᝧᝤᝦᝢᝠᝩ

اЍعЈار
ИГع اУستخدام Аساحة اЍعЈار( مី) ИГع اЍعЈار رقЏ اЛИЗЍة اЍعЈارЛة

ИЛ Уجد ᝨᝧᝥ قطعة اУرض ИЛ Уجد

اБЍجاورة / اЍجزء ЉЎبЍا

ИЛ Уجد ИЛ Уجد

ИБГذج اЍعЈار اИБЍقع

ИЛ Уجد ИЛ Уجد

رقЏ اЈЍطعة رقЏ اБЍخطط ИГع اБЍخطط КحЍا اБЍدДЛة

٨٤ /  ب ٣ /  ٤٧٧ /  ع Аخطط اДЍزЖة جدة

اЍطИل م وصف اЍحد اИДЍع اЍحد

خБسة و عشرون Аتر ᝢᝥ عرض ᝥᝢم شارع УاБش

خБسة و عشرون Аتر ᝢᝥ ᝨᝥ Џرق قطعة جИДبا

خБسة و ثФثИن Аتر ᝣᝥ ᝨᝢ Џرق قطعة شرقا

خБسة و ثФثИن Аتراً ᝣᝥ ᝨᝦ Џرق قطعة غربا

اЍرقᝣᝢᝠᝢᝡᝨᝠᝠᝨᝡᝨᝥ ᝪЏوثЈМة تЉЎБ عЈار
ᝢᝠᝡᝢ/ᝡᝢ/ᝡᝡ ᝪخЛتارЍا
 ᝡᝤᝣᝤ/ᝡ/ᝢᝧ         

اЍصفحة ᝡ ВА ᝡ صدرت Жذه اИЍثЈМة ДА ВАصة اЍبИرصة اЍعЈارЛة وВЋБЛ اЍتحЈق ВА صحة Жذه اИЍثЈМة عبر خدАات وزارة اЍعدل.
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: حــــدود وأطـــــوال العقـــار

الحـــــــــــــــدود
:

الأطــــــــــــــــــوال
:

وصف الحد النوع الحد

م 52عرض  شارع شمــــــالاً 
85رقم  قطعة جنـــــوبــــاً

82رقم  قطعة شــــرقـــــاً

86رقم  قطعة غـــــربــــاً

الطول الحد

25 شمــــــالاً 

25 جنـــــوبــــاً

35 شــــرقـــــاً

35 غـــــربــــاً
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:الخدمات المتوفرة بمنطقة العقار 

شـــرطــة مــركــــــزمیــــــــاه شبكــــــةكھــــربـــاء شبكـــــة

صحــــي مـــــركــــزبنــــــــات مدرســـةبنیــــــــن مـــدرســـة

ھـــاتــــف شبكــــةمــــدنـــــي دفـــــاع

مسجــــدتجـــاري مــــركــــز ةبلدیـــــــ تجھیــــزات

حــــــدیقــــة
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:صـــــــــــــــور العقـــــــــار
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:صـــــــــــــــور العقـــــــــار
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:رخصــــة البنـــــاء 



23

الفصــــــل الثالث 
اسالیـــب التقییـــــــــــــــــــــــــم

مقارنات وتحلیل الأسعـــار في منطقــــة الـــعقار

السوقأسلـــــــــــــــــوب 

القیمة النھائیة للعقــــار 

25-26

27

28

24
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اسالیـــــب التقییـــــــم

:الســـوق أسلــــوب
 )مشابھة(  مقارنــة أو مطابقـــة أصـول مع الأراضــي مقارنــة خــلال من القیمــة على مؤشــر السـوق أسلـوب یقدم
.السـوق لأوضـاع أیضًـا ویعتمد سعریـة معلومـات عنھـا تتوفـر

:الـــدخـــل أسلــــوب
 لھذا ووفقــاً واحدة ةحالی قیمة إلى المستقبلیـة النقدیـة التدفقات تحویل طریق عن القیمة على مؤشرًا الدخل أسلوب یقدم

 التكالیف توفیر أو الأصل یولدھا التي النقدیة التدفقات أو الإیـرادات قیمـة إلى بالرجوع الأصـل قیمة تحدید یتم الأسلوب
.الأصل من

:الـتكلفــة أسلــــوب

 خصم مث ومن .الأصل إنتاج إعادة أو لإحـلال الحالیة التكلفـة حسـاب طریق عن للقیمـة مؤشرًا التكلفة أسلوب یقدم
 إلى ـولللوص المبنـى وتكلفـة الموقـع قیمة تجمـع الطریقـة ھذه وفي .الأخرى التقادم اشكال وجمیع المادي الاھلاك
 أو الوظیفـي الاھلاك أو المـادي الاھلاك ھـو الاھلاك في السـبب یكـون أن الممكن ،من .للعقار السوقیـة القیمـة
.الاقتصــادي الاھـلاك

 أسلــــوب أفضل تحدید في الأساسیة العوامل

طبیعة العقار من حیث النوع  التقییم من الغرض
والاستخدام 

نوعیة المعلومات المتوفرة ومدى أساس القیمة 
الثقة في المعلومات 

التقییـــــــــم لھذا التقریرالأسلـــــــــوب والطـــــــرق المستخــــــدمة في 

أسباب الاستخدام  الطرق المستخدمة طریقة الاستخدام أسالیب التقییم  الأسلوب 
المستخدم

السوقي والاستخلاص  المسح
من السوق المقارنات طریقة أساسیة  أسلوب السوق 

أسلوب الدخل 

أسلوب التكلفة 
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:مقارنات أسعار الأراضي بمنطقة العقار

 المسح لةمرح خلال مــن إلیھا التوصـــل تم  التي والمباني  الأراضي أسعـــار وتحلیـــل المقارنـــات طریقــــة على الســــوق أسلوب یعتمد
 المنطقي رالسع إلى التوصل لیتم التقییـــم قید المشـــروع بأرض )الأراضي وأسعــار مساحة(  العــروض ھــذه مقــارنة ثـــم مـن .المیــداني
.تقییمھ المراد العقار مع مقارنـة تأثیرًا الأكثر العوامل وتحلیــل نسبي ضبــط عمل تم التالي الجدول خلال ومن .للأرض

سعر المتر المساحة الموقع التاریخ المصدر المقارنة نوع نوع العقار  المرجعي الرقم

7,100 750 النزھة 2026/2/5 وزارة العدل صفقة منفذة ارض 
سكني تجاري  34996808

7,000 800 النزھة 2025/11/15 وزارة العدل صفقة منفذة ارض 
سكني تجاري 

33277003

6,980 750 النزھة 2025/11/27 وزارة العدل صفقة منفذة ارض 
سكني تجاري 

33531242

9,500 730 النزھة 2026/1/20 اعلان عقاري 
مرخص
منصة ارض

معررض ارض 
سكني تجاري 

7200838955
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:للاراضيتسویة التنفیذ والمعروض 

المقارن الثالث المقارن الثاني المقارن الاول العقار محل 
التقییم

العوامل

معرورض تنفیذ تنفیذ - الصفقةنوع 

تجاري سكني	–ارض  تجاري سكني	–ارض  تجاري سكني	–ارض   سكني	–ارض 
تجاري

نوع العقار

33531242 33277003 34996808 المرجعي  الرقم
للصفقة

2025/11/27 2025/11/15 2026/2/5 - التنفیذتاریخ 

الضبط٪ البیان الضبط٪ البیان الضبط٪ البیان

0% متشابھھ 0% متشابھھ 0% متشابھھ السوق ظروف

5% م  25 0% م 	52 5% م 30  عرض الشارع م 52

0% شارع -5% شارعین -5% شارعین شارع الواجھات  

 3% جید 0% ممتاز  3% جید ممتاز الموقع العام 
وحیویة الشارع

0% متعدد الادوار 0% متعدد الادوار 0% متعدد الادوار متعدد الادوار نظام البناء

0% 750 0% 800 0% 750 875 مساحة العقار

ریال للمتر  6,980 ریال للمتر  7,000 ریال للمتر 7,100 - قیمة المتر 
المربع

8% 558 -5% - 350 3% 213 - نسب/ قیمة التسویة
الضبطة 

7,538 6,650 7,313 - قیمة المتر بعد 
التسویات

30% 40% 30% - نسبة الترجیح

7,115 - قیمة المتوسط 
الموزون
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:القیمة النھائیة للعقــــــار

القیمـــــة النھائیــــــة للعقــــــــار

ــــــــــم رأي ـــم رأي:المقیِّـ :العملـــــــــــة:كتابةً  المقیِّـ

) ریال سعــــودي(

:صلاحیة المراجعة والتوضیح

.الأولى المسودة إصدار تاریخ من یوم )30( المراجعة صلاحیة

 المعتمدین لمقیمینل السعودیة  الھیئة لدى المعتمدة الدولیة والأسالیب المنھجیات اتباع  خلال من العقار قیمة الى التوصل  تم
 . التقریر ھذا اصدار تم وعلیة

ستة ملایین ومائتان وخمسة وعشرون الف وستمائة 
وخمسة وعشرون ریال

6,225,625



28

شــــــــــــــــكرًا لكـــــــــــــــــم

شركــة أرض للتقییـم العقــاري 

مدیر التقییم

مــن الأرض تبدأ الرؤیة

(+966) 56 126 0003
شـــــھد آل مستنیـــــــــر  . أ

الرئیس التنفیذي -المقیم  

نـــــــــــواف الـــزھـــــرانـــــي . أ
(+966) 56 666 76211

www.Earthvalue.com.sa

المملكة العربیة السعودیة –جدة : العنوان

وھــــــب  آمنــــة بنــــت شـــارع  –النعیـــــم حـــــي 

130329: ترخیص رقم   


